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PLANZEICHENERLAUTERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

(SO 1-2)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SENIORENRESIDENZ & SERVICEWOHNEN

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS. 2 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE

GOK GEBAUDEOBERKANTE

max.

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
. w ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
s ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
s

| StiGa/Cal

| [ —

(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

7‘\ VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: PRIVATWEG
' (§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)
PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)
Tt o FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
i s BEPFLANZUNGEN
S (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)
# ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Art der baulichen | Hohe baulicher
Nutzung Anlagen
Grundschenzahl| 221" 0 Yoloe ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Bauweise

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der Gemeinderat hat am 02.12.2025 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Seniorenresidenz und Servicewoh-
nen zwischen Allee- und BriickenstraBe”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 22.01.2026 ortstiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 &3uGB),,
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§ 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenent-

wicklung) im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nicht durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
02.12.2025 den Entwurf gebilligt und die Veréf-
fentlichung des Bebauungsplanes im Internet, in-
klusive einer Auslegung beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit
vom 30.01.2026 bis einschlieBlich 02.03.2026
im Internet verdffentlicht und zur Ansicht und
zum Herunterladen bereitgehalten  (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand
eine offentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 22.01.2026
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 22.01.2026 von der Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
02.03.2026 zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwégung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Gemeinderat am 16.06.2026. In gleicher Sitzung
wurde aufgrund der eingegangenen Stellung-
nahmen die Anpassung des Geltungsbereiches
beschlossen. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 16.06.2026 den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am<S.

ortstiblich  bekannt gemacht (§ 10 " Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die

“Méglichkeit der Einsichtnahme, die Vorausset-

zungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der
§§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und Er-
|6schen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf
die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hinge-
wiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Fir die Verfahrensdurchfithrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) (Ver-
fahren), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) (Satzung).

e \erordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S.3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI.1S. 1802) (Verfahren), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBLI. 2025 I Nr. 189) (Satzung).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 1 Nr. 323)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409) (Verfahren), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 4) (Satzung).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel des Gesetzes vom 19.
Februar 2025 (Amtsbl. | S. 369 _2) (Verfahren),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 855) (Satzung).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086, 1087) (Verfah-
ren), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. No-
vember 2025 (Amtsbl. | S. 1086) (Satzung).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629) (Verfahren), zu-
letzt geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom
27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 864) (Satzung).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. 1 S. 1994), zuletzt gedndert durch
Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629) (Verfahren), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. August 2025
(Amtsbl. | S. 854, 855) (Satzung).

Satzung der Gemeinde Uberherrn zum Schutz von
Baumen (Baumschutzsatzung) vom 09.01.1995,
zuletzt geandert durch Beschluss des Gemeindera-
tes vom 02.07.1998.

Teil A:

Seniorenresidenz und Servicewohnen zwischen

Allee- und Brijckenstra Be

Bebauungsplan in der Gemeinde Uberherrn, Ortsteil Uberherm

E =1 &
| =
— ——=SchloBstrap L1 | - B —

&5

| kath Kiche [0 @ O]
= | (SEBonifatius o :

Lindenstrae———

suaid
‘ '.‘(ﬂf \-g
[ 1 |

ey
|

m

\@

4

ensiou

il
|

of) (00N

|
m

N\ —ogensuezoN—=5" [ ||

|-a¢iei151120)

e

onig—
B
|
n YWk

2]

==l

P,

RE=fg 3y BNk ua
B wh] @ — S — = \ e =
ol L &le. ¢ 5 B Tk
— gy E.Bél U%\G‘Eulndschule \‘\ a EE] sz B = ‘Bg e | g&,
T iF Rl el G 3
_(_1_,‘ DEE]! { : \ - ,‘\ Sporthalle '\\@j E DD e \\/\lg
L e " O | === M 1:5.000; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2026) |
o Ve T aa— —N i\ g ey = % mi_. PO =10 ;a'j

b

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Uberherrn
RathausstraBBe 101
66802 Uberherrn

Stand der Planung: 07.05.2026
SATZUNG

MaBstab 1:1.000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End
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