Uberherm

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
+WOHNBEBAUUNG EHEMALIGES KALKWERK"

IN DER GEMEINDE UBERHERRN, ORTSTEIL
FELSBERG _

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Uberherm hat in seiner Sitzung
am 15.12.2022 gem4B § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, das Veriahren zur Aufstellung des vorhabenbe-zoge-
nen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung ehemaliges Kalkwerk”
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzuleiten (s. Anlage Gel-
tungsbereich). In seiner Sizung am 15:12.2022 hat der Gemein-
derai den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
. Wohnbebau-ung ehemaliges Kalkwerk®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung, gebilligt und die &ffent-
liche Auslegung beschlossen.

Mit der Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden folgende Ziele ver-folgt:

Auf der Flache des historischen Kalkwerks und spéteren Land-
wirtschaftsbetriebs am nordéstlichen Siediungsrand von Felsberg
soll ein Wohnguartier entstehen. Die teils maroden ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebaude und ein alteres Wohngebaude sol-
len abgerissen und stattdessen sieben Einfamilienhauser errichtet
werden. Die beiden orisbildpragenden Gebaude des ehemaligen
Kalkwerks in der Mitte des Plangebietes sollen erhalien bleiben.

Die ErschlieBung der Flache ist Uber die Metzer StraBe gewéhr-
leistet. Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Verkehr) kdnnen
volisténdig auf den Grundstiicken organisiert werden.

Die Grundstiicke befinden sich volistandig im Eigentum des Vor-
habentrégers.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Jnnenbereich Felsberg® (1998). Das Vorhaben ist demnach nicht
realisierungsfahig. Obwoeh! dieser Bebauungsplan bereits Wohn-
bebauung vorsah, stehen insbesondere das MaB der baulichen
Nutzung und die Uberbaubare Grundstlicksflache dem Veorhaben
entgegen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Zuldssigkeit der Planung bedarf es daher der Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung ehema-
liges Kalkwerk® ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebau-
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ungsplan ,Innenbereich Felsberg” aus dem Jahr 1998.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

sind dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen. Er um-fasst eine
Flache von ca. 0,7 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem. § 13 ai. V. m.
§ 13 BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Uberherrn stellt for das
Gebiet eine Wohnbaufidche dar. Der vorhabenbezogene Bebau-

ungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flé&-chennut-
zungsplan entwickelt.

GemaB §§ 132, 13 BauGB und 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), un-
ter Berticksichtigung der aktuell glilttigen Anderun-gen, wird hier-
mit &ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sowie der Begriindung, in der Zeit vom 16.01.2023 bis
einschlieBlich 17.02.2023 durchgefihrt wird.

wihrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Uberherm,
Bauamt, Zimmer 107 zu jedermanns Einsicht éfientlich ausliegt.

Oder

gemaB § 3 Absatz 1 PlanSiG i.V.m. § 1 Ziffer 4 PlanSiG auf der
Internetseite der Gemeinde Uberherrn (www.ueberherrn.de) vertf-
fentlicht ist und zur Ansicht und zum Herunterladen bereiigehalten
wird. Hinweis auf weitere Zugangsmaoglichkeiten gemaB8 § 3 Ab-
satz 2 PlanSiG: Die oben genannten Unterlagen kénnen wahrend
des oben genannten Zeitraums im Rathaus der Gemeinde Uber-
herrn, wihrend der folgenden allgemeinen Diensistunden einge-
sehen werden:

Mo-Do. von 09:00-12:00 Uhr und 14:00-16:00 Uhr, Fr. von 9:00-
12:00 Unhr

Eine persdnliche Einsichinahme ist dabei wahrend der o. g Zeiten
ausschlieBlich nach telefo-nischer Voranmeldung zwecks Termin-

vereinbarung und bei gleichzeitiger Anwesenheit von max. 2 Per-
sonen maglich.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Saiz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind zus#izlich zum Intemetportal der Gemeinde Uber-
herrn (www.ueberherm.de) (iber das zentrale Internefportal des

Landes (hitps://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elekironisch
abrufbar.

Wzhrend der Auslegungsirist kénnen von jedermann Stellungnah-
men schriftlich, zur Niederschrift oder elekironisch per Mail an
die E-Mail-Adresse bauami@ueberherrn.de vorgebracht werden,
nicht fristgerecht vorgebrachte Steliungnahmen kénnen bei der
Beschiussfassung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben.

Das Verfahren zur Auisiellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans erfiillt die Vorga-ben, um gemiB § 13a BauGB - Be-
bauungsplane der Innenentwickiung = iV.m. § 13 BauGB im be-
schieunigten Verfahren durchgefiihrt zu werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprd-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGR, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbe-zogener Informationen verfigbar sind, der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10z Abs. 1 BauGB und gem. §
13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der frithzeitigen
Unterrich-tung und Ertrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbebauung ehemaliges
Kalkwerk® in der Gemeinde Uberherm, Ortsteil Felsberg


Schneider Rainer
Rechteck


Uberherm

1

l’(’ ra N N
Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 06.04.2022; Bearbei-
tung: Kernplan

Uberherrn, 19.12.2022
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Guido Guldner

Erster Beigeordneter

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
~WOHNBEBAUUNG EHEMALIGES KALKWERK*
IN DER GEMEINDE UBERHERRN, ORTSTEIL

FELSBERG

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES ZUR EINLEITUNG
DES VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES VORHABENBE-
ZOGENEN BEBAUUNGSPLANES MIT VORHABEN- UND ER-
SCHLIESSUNGSPLAN

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), un-
ter Berticksichtigung der aktuell glltigen Anderungen, wird hiermit
offentlich bekannt gemacht, dass der Gemeinderat der Gemeinde
Uberherrn in &ffentlicher Sitzung am 15.12.2022 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Wohnbebauung ehemaliges Kalkwerlk"

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan im beschleunigten Verfah-
ren gefasst hat.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden folgende Ziele verfolgt:

Auf der Fliche des historischen Kalkwerks und spéteren Land-
wirtschaftsbetriebs am nordéstlichen Siedlungsrand von Felsberg
soll ein Wohnquartier entstehen. Die teils maroden ehemaligen
landwirtschaftlichen Geb2ude und ein &lteres Wohngebiude sol-
len abgerissen und staitdessen sieben Einfamilienh#user errich-
tet werden. Die beiden ortsbildprigenden Gebiude (ehemaliger

Ringofen und ehemaliger Bahnhof) in der Mitte des Plangebietes
sollen erhalten bleiben.

Die ErschlieBung der Flache ist Ober die Metzer StraBe gewshr-
leistet. Die erforderfichen Stellplatze (ruhender Verkehr) kénnen
vollsténdig auf den Grundstlcken organisiert werden.

Die Grundstlcke befinden sich volistindig im Eigentum des Vor-
habentragers.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sinnenbereich Felsberg” (1998). Das Vorhaben ist demnach nicht
realisierungsfahig. Obwohl dieser Bebauungsplan bereits Wohn-
bebauung vorsah, stehen insbesondere das MaB der baulichen
Nufzung und die Gberbaubare Grundsticksfliche dem Vorhaben
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entgegen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Zulassigkeit der Planung bedarf es daher der Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung ehema-
liges Kalkwerk" ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebau-
ungsplan ,Innenbereich Felsherg® aus dem Jahr 1998.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sind dem beigefligten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst gine
Flache von ca. 0,7 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Uberherrn stellt fir das
Gebiet eine Wohnbauflache dar. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erfllt die Vorgaben, um gem&B8 § 132 BauGB - Be-
bauungspléne der Innenentwickiung - i.V.m. § 13 BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefuihrt zu werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. §
13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbebauung ehemaliges
Kalkwerk” in der Gemeinde Uberhermn, Ortsteil Feisberg
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