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Wer muss eine Feststellungserklarung abgeben?

Wenn Sie am 1. Januar 2022 Eigentumerin oder Eigentimer eines unbebauten oder bebau-
ten Grundsticks — hierzu zahlen auch Eigentumswohnungen — oder eines land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebs waren, so sind Sie verpflichtet, eine Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts fur den Hauptfeststellungszeitpunkt 1. Januar 2022 (Feststellungserklarung)
abzugeben.

Hinweise:
Einzelne land- und forstwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke, die selbstgenutzt, ungenutzt oder
verpachtet sind, stellen einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft dar!

In Erbbaurechtsféallen muss nur die Erbbauberechtigte bzw. der Erbbauberechtigte eine Fest-
stellungserklarung abgeben.

Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden muss nur die Eigentiimerin bzw. der Eigentiimer
des Grund und Bodens eine Feststellungserklarung fir das gesamte Grundstiick inklusive Ge-
baude abgeben. Es wird auch nur ein Grundsteuerwert festgestellt, der dem Eigentimer des
Grund und Bodens zugerechnet wird. Der wirtschaftliche Eigentimer des Gebaudes hat bei der
Erstellung der Feststellungserklarung mitzuwirken.

Kurz vor oder nach dem Stichtag hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden. Wer muss
die Erklarung abgeben?

Die Steuererklarung hat abzugeben, wer am Stichtag 1. Januar 2022 Eigentimerin bzw. Eigen-
tumer des Grundstiicks war. Grundsatzlich ist dies die im Grundbuch eingetragene Person. Steu-
errechtlich ist aber ein davon abweichendes sog. wirtschaftliches Eigentum zu berucksichtigen.
Sind also Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahren an dem Grundsttuick vor dem Stichtag 1. Januar
2022 auf eine andere Person Ubergegangen, hat diese — ungeachtet der Eintragung im Grund-
buch — die Steuererklarung abzugeben.

Bei einem Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahren nach dem 1. Januar 2022 ver-
bleibt die Verpflichtung zur Abgabe der Steuererklarung hingegen bei der bisherigen Eigentiime-
rin bzw. dem bisherigen Eigentiimer. Durch die neuen Eigentimer ist nichts zu veranlassen. In
diesen Fallen wird, wie bisher auch, eine Neuveranlagung bzw. Zurechnungsfortschreibung durch
das Finanzamt auf Grundlage der eingehenden Notarvertrdge oder in Erbfallen aufgrund einge-
hender Sterbefallanzeigen vorgenommen.

Bis wann muss ich die Feststellungserklarung abgeben?

Die Frist zur Abgabe der Feststellungserklarung wurde verlangert und endet nun am 31. Januar
2023.

Bei welchem Finanzamt muss die Feststellungserklarung abgegeben werden?

Das zustandige Finanzamt richtet sich grundsétzlich nach der Lage lhres Grundbesitzes und nicht
nach lhrem eventuell abweichenden Wohnsitz. Die zustandigen Finanzamter finden Sie auf un-
serer Homepage unter ,Zustandigkeiten®.
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Liegt Ihr Grundbesitz nicht im Saarland, finden Sie hier alle Regelungen der Lander im Uberblick:
www.grundsteuerreform.de

Ich habe ein unbebautes Grundstlick. In welchen Fallen stellt dieses einen Betrieb der
Land- und Forstwirtschaft dar?

Nicht jedes Grundstuck, das im Sprachgebrauch als ,unbebautes Grundstlick® bezeichnet wird,
ist auch steuerlich ein solches. Oftmals liegt wegen der Nutzungsmoglichkeiten nach grundsteu-
erlichen Gesichtspunkten ein ,Betrieb der Land- und Forstwirtschaft* vor. Mit diesem Begriff wird
das Grundstiick nicht dem Grundvermégen, sondern dem land- und forstwirtschaftlichen Vermo-
gen zugerechnet. Damit gilt ein anderes Bewertungsverfahren, das den Wertunterschieden
von bebaubaren und landwirtschaftlichen Flachen gerecht wird. Bitte fullen Sie fur land- und forst-
wirtschaftlich nutzbare Grundstiicke die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes
(GW1) sowie das Formular Land- und Forstwirtschaft (GW3) aus. Als Art der wirtschaftlichen
Einheit ist auf dem Hauptvordruck ,Betrieb der Land- und Forstwirtschaft* auszuwahlen. Dies
istim Regelfall auch steuerlich gunstiger als die Bewertung als unbebautes Grundstiick im Grund-
vermogen.

Hinweis:

In dem Informationsschreiben sind land- und forstwirtschaftliche Flachen bereits als solche ge-
kennzeichnet und mit dem Hinweis versehen, dass diese im Rahmen des Hauptvordrucks GW1
und der Anlage Land- und Forstwirtschaft GW3 zu erklaren sind. Fur diese Grundstiicke ist in der
Grundsteuererklarung kein Bodenrichtwert anzugeben, sondern die sog. Ertragsmesszahl, die im
Informationsschreiben ausgewiesen ist.

= Bitte beachten Sie die Anleitung zur Erfassung land- und forstwirtschaftlicher
Grundstlicke auf unserer Homepage!

Abgrenzung zu unbebauten Grundstiicken im Grundvermogen:

Ist das Grundstlck entweder Bauland, Bauerwartungsland oder Rohbauland, so ist es als unbe-
bautes Grundstiuck im Grundvermogen zu erklaren (Anlage GW1 + GW?2).

Fur diese Grundstlicke bendtigen Sie den Bodenrichtwert, den Sie entweder auf dem Datenblatt
der Finanzverwaltung finden oder im Geoportal des Saarlandes abfragen kdnnen:
https://geoportal.saarland.de/article/Grundsteuer/

Wo finde ich das Aktenzeichen?

Das Aktenzeichen lhrer wirtschaftlichen Einheit (umgangssprachlich ,Grundstiick®) erhalten Sie
mit dem Informationsschreiben, das Ihnen im Regelfall ab Juli 2022 (fir unbebaute und bebaute
Grundstiicke sowie land- und forstwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke) und im September 2022
fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit Wohnteil(en) zugeschickt wurde.

Sofern Sie Eigentumer mehrerer wirtschaftlicher Einheiten sind, erhalten Sie fir jede wirtschaftli-
che Einheit ein separates Aktenzeichen und Informationsschreiben.

Sollten Sie kein Infoschreiben erhalten haben, so finden Sie das Aktenzeichen entweder auf dem
letzten Einheitswertbescheid vom Finanzamt oder dem Grundsteuerbescheid |lhrer Stadt o-
der Gemeinde. Im Saarland beginnt das 17-stellige Aktenzeichen entweder mit 010 (= Finanzamt
Saarlouis); 055 (= Finanzamt Saarbrticken 1) oder 060 (= Finanzamt St. Wendel).
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7) Wo und wie kann die Feststellungserklarung erstellt werden?

Die Abgabe der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den 1. Januar 2022 (sog.
Feststellungserklarung) ist ab Juli 2022 mit den dafir vorgesehenen kostenlosen elektronischen
Vordrucken (z. B. Uber www.elster.de — hier unter ,Formulare & Leistungen) mdglich.

Hierflr bendtigen Sie ein Benutzerkonto. Sollten Sie bereits ein Benutzerkonto haben, welches
Sie z. B. fUr Ihre Einkommensteuererklarung nutzen, kdnnen Sie dieses auch fir die Grundsteuer
verwenden. Sofern Sie noch kein entsprechendes Benutzerkonto besitzen, kdnnen Sie dieses
unter www.elster.de erstellen.

=>» Die Feststellungserklarung kann auch tber den ELSTER-Zugang von nahen Angehori-
gen abgegeben werden!

Eine elektronische Abgabe kann auch tber andere Software-Anbieter erfolgen.
Neben ELSTER kann z.B. eine kostenlose Erklarungsabgabe fir Grundstiicke im Saarland auch
Uber die Online-Web-Anwendung ,Grundsteuererklarung fir Privateigentum® erfolgen

Dieser kostenlose Online-Service ist auf Standardfalle von Privatpersonen zugeschnitten:

> Ein- oder Zweifamilienhaus
» Eigentumswohnung
> Unbebautes Grundstiick

Priufen Sie unter "Grundsteuererklarung starten" , ob dieser Service lhren Fall abdeckt. Sie konnen
ihn auch nutzen, wenn Sie bereits ein ELSTER-Konto haben.

Weitere Hinweise zur Anwendung und Anmeldung kdnnen Sie der Homepage des Bundesministe-
riums der Finanzen entnehmen: www.grundsteuererklarung-fur-privateigentum.de
Im Hilfebereich finden Sie auch Antworten auf haufig gestellten Fragen.

Bei technischen oder fachlichen Fragen zur Anwendung ,Grundsteuererklarung fur Privateigentum®
wenden Sie sich bitte direkt an den Hersteller tber die folgende E-Mail- Adresse:
kontakt@grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de

= Abgabe in Papierform nur in Ausnahmeféllen!

Grundsatzlich besteht eine gesetzliche Verpflichtung zur elektronischen Abgabe der Feststellungs-
erklarung. Die elektronische Abgabe liegt dabei nicht nur im Interesse der Steuerverwaltung, son-
dern auch im Interesse der Steuerpflichtigen. Bei allen Schwierigkeiten, die bei der elektronischen
Abgabe auftreten, fihren die Programme durch die Formulare und vermeiden etliche Fehler, die
bei Erklarungen auf den Papiervordrucken auftreten kénnen. Fehlerhafte Erklarungen l6sen im
Nachgang weiteren Klarungsbedarf bei den Steuerpflichtigen aus, den es im beiderseitigen Inte-
resse moglichst zu vermeiden gilt.

Ausnahmsweise kénnen jedoch Papiervordrucke in sog. ,,Harteféllen®“ verwendet werden. Ob
ein ,Hartefall” vorliegt, entscheidet das jeweilige Finanzamt.

“ Ministerium der Finanzen
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Von einem ,Hartefall“ ist auszugehen, wenn die elektronische Ubermittlung fur den oder die Steu-
erpflichtige/n wirtschaftlich oder personlich unzumutbar ist. Dies ist insbesondere der Fall, wenn der
bzw. die Steuerpflichtige nicht Uber die erforderliche technische Ausstattung verfugt, die Schaffung
der technischen Mdoglichkeiten fur eine Datenlbertragung nur mit einem erheblichen finanziellen
Aufwand moglich ware oder der bzw. die Steuerpflichtige nach seinen individuellen Kenntnissen
und Fahigkeiten nicht oder nur eingeschrankt in der Lage ist, die Mdglichkeiten der Datenferntiber-
tragung zu nutzen.

In diesen Fallen gibt es zwei Méglichkeiten:

e Sie konnen die als PDF-Dateien auf unserer Homepage veroffentlichten Vordrucke zur ,Erkla-
rung der Feststellung des Grundsteuerwerts“ am PC oder Laptop ausflllen, anschlieRend aus-
drucken, unterschreiben und in Papier dem zustandigen Finanzamt zusenden. Bitte drucken
Sie die Formulare im Originalformat aus.

e Alternativ dazu besteht seit Juli 2022 die Mdglichkeit auf Anfrage Papiervordrucke in den Ser-
vice-Centern der Finanzamter zu erhalten. Die Service-Center der Finanzamter kénnen diesbe-
ziiglich seit Juli 2022 zu den Offnungszeiten ohne eine vorherige Terminvereinbarung aufge-
sucht werden.

Muss ich Belege und andere Unterlagen mit einreichen?

Bitte fligen Sie der Erklarung zur Grundsteuerreform keine erganzenden Unterlagen und Belege
beim Finanzamt bei. Bewahren Sie diese bei sich auf. Alle flr die Finanzverwaltung notwendigen
Angaben sind in den Erklarungen grundsétzlich enthalten. Falls im Rahmen der Bearbeitung den-
noch Fragen auftauchen sollten, wird sich das Finanzamt bei Bedarf mit Innen in Verbindung setzen.
Dafir konnen Sie gerne auch lhre Telefonnummer in der Feststellungserklarung mitteilen.

Wer darf mich bei der Erklarungsabgabe unterstiitzen?

Die Unterstitzung ist wegen gesetzlicher Vorgaben grundsétzlich nur bestimmten Personengruppen
erlaubt. Zur unbeschrankten Hilfe in Steuersachen sind beispielsweise Steuerberater befugt.

Aber auch Familienangehorige dirfen sich gegenseitig unterstitzen, also Kinder beispielsweise ihre
Eltern. Familienangehdrige dirfen z.B. ihre eigene Registrierung bei ELSTER nutzen, um die Fest-
stellungserklarung auch fir inre nahen Angehorigen zu tibermitteln.

Grundstiicks- und Hausverwaltungen sind ebenfalls befugt, zu den von ihnen verwalteten Objekten
Erklarungen zur Feststellung des Grundsteuerwerts zu erstellen und abzugeben.

* Ministerium der Finanzen
und filr Wissenschaft


https://www.saarland.de/mfw/DE/portale/steuernundfinanzaemter/Grundsteuerreform/_documents/grundsteuer-antraege.html

Fragen und Antworten -

Grundsteuerreform SAARLAND

10) Was qilt fur auslandische Eigentimerinnen und Eigentimer?

Auch Personen mit Wohnsitz im Ausland kénnen Eigenttiimer von Grundstucken und Betrieben der
Land- und Forstwirtschaft im Saarland sein, fur die dann eine Grundsteuererklarung abzugeben
ist. Eine Abgabe der Grundsteuererklarung fir diese Personen ist grundséatzlich auch elektronisch
Uber ELSTER mdglich.

Sofern in Deutschland nicht meldepflichtige Personen nicht bereits eine inlandische Steueridentifi-
kationsnummer oder Steuernummer besitzen, muss folgender Weg beschritten werden:

Sie mussen zunachst beim Finanzamt Neubrandenburg eine Steuernummer flr ELSTER beantra-
gen und kdnnen sich dann mit dieser Steuernummer als ,,Organisation“ unter www.elster.de regist-
rieren. Hingewiesen sei hierbei darauf, dass sich das Finanzamt Neubrandenburg im Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern befindet. Daher ist bei der Registrierung in Mein ELSTER als Land
.Mecklenburg-Vorpommern* auszuwahlen. Mit dem - durch die erhaltene Steuernummer erzeug-
ten - ELSTER-Zertifikat kann dann die Grundsteuererklarung elektronisch abgegeben werden. Un-
ter www.elster.de sind Uber die Suche z. B. mit dem Suchbegriff ,Ordnungsbegriff beantragen®
weitere Einzelheiten und der Antrag flr das Finanzamt Neubrandenburg zu finden. Das Finanzamt
Neubrandenburg ist lediglich fur die Registrierung ausléandischer Datenibermittler zustandig, so-
weit die auslandische Person kein anderes deutsches Ordnungskriterium besitzt.

11) Welche Angaben werden fiir die Feststellungserklarung bendtigt?

Es werden Angaben zum Grundstiick und zum Gebaude fir die Feststellungserklarung benétigt.
Im Regelfall haben Sie im Juli 2022 zusammen mit einem Informationsschreiben der Finanzver-
waltung eine Ausfillhilfe (sog. Datenblatt) erhalten.

Das Datenblatt enthalt folgende Angaben zum Stichtag 1. Januar 2022:
e Aktenzeichen,

e Flurstickskennzeichen (Flur, Z&hler, Nenner)

e Lagebezeichnung

e amtliche Flache

e Bodenrichtwert

Folgende Daten miissen Sie unter anderem selbst ermitteln:

e Wohn-/Nutzflache

e Anzahl der Wohnungen

e Anzahl der Garagen/Tiefgaragenstellplatze

e Miteigentumsanteil (z.B. bei Eigentumswohnungen oder Teileigentum)
e Baujahr

Bei bebauten Grundstlicken, die nicht zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken
dienen und keine Ein- und Zweifamilienhduser oder Wohnungseigentum sind (z.B. Geschafts-
grundsttcke, Teileigentum), ist statt der Wohn- bzw. Nutzflache die sogenannte Brutto-Grundfla-
che zu ermitteln und anzugeben.

Die ebenfalls abgefragte Seitennummer aus dem Grundbuch wird zwar abgefragt, ist aber fir die
Abgabe der Erklarung nicht zwingend einzutragen.

* Ministerium der Finanzen
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12) Wie kommt der Bodenrichtwert zustande? Welcher Bodenrichtwert ist maRgeblich?

Die Ihnen mitgeteilten Bodenrichtwerte wurden von den Gutachterausschissen unter anderem fur
Zwecke der Grundsteuer festgestellt. Sie stehen auch auf der Internetseite des Geoportals Saar-
land in der Anwendung ,Bodenrichtwerte fur Grundsteuerzwecke" kostenlos zur Verfligung
(https://geoportal.saarland.de/Grundsteuer/ ).

Die ermittelten Bodenrichtwerte sind unveréndert in die Erklarung zu Ubernehmen. Individuelle
Grundstiickmerkmale wie z.B. Hanglage oder Bergbauschaden kénnen nicht Uber Wertabschlage
bertcksichtigt werden. Ausnahmen davon gelten nur, wenn sich lThr Grundstiick in einem zum Bo-
denrichtwertgrundstiick abweichenden Entwicklungszustand (Bauerwartungsland oder Rohbau-
land) befindet. Dies kénnen Sie in der Anlage GW 2 angeben.

Befindet sich Ihr Grundstiick in mehr als einer Bodenrichtwertzone, ist fur die jeweilige Teilflache
der mitgeteilte entsprechende Bodenrichtwert zu tibernehmen.

Mdoglicherweise wurde auf lhrem Informationsschreiben eine Tabelle abgedruckt, aus der Sie
selbst den Bodenrichtwert anhand der zutreffenden einschlagigen Nutzung Ihres Grundstiicks aus-
wahlen mussen. Dies ist der Fall, wenn die Nutzung seitens der Finanzverwaltung automatisiert
nicht eindeutig oder nicht vollstandig zugeordnet werden konnte.

13) Was ist beim Baujahr anzugeben?

Die Angabe des konkreten Baujahres richtet sich sowohl bei Wohngrundstticken als auch bei Nicht-
wohngrundstticken nach dem Zeitpunkt der erstmaligen Bezugsfertigkeit des Gebaudes. Ein
Gebaude ist dann bezugsfertig, sobald es von den Bewohnerinnen bzw. Bewohnern oder Benut-
zerinnen bzw. Benutzern bestimmungsgemald genutzt werden kann. Die Abnahme durch die
Bauaufsichtsbehdrde ist nicht entscheidend.

Bei Wohngrundstiicken (Ein- und Zweifamilienhauser, Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigen-
tum) ist die Angabe des konkreten Baujahrs erst bei bezugsfertigen Gebauden ab 1949 erforder-
lich. War das Gebaude indes vor 1949 erstmalig bezugsfertig, ist dies durch die Eintragung einer
»1¢ an entsprechender Stelle des Erklarungsformulars bzw. Erklarungsvordrucks zu kennzeichnen.

Besonderheiten beim Baujahr

Die Flachen und Baujahre sind je selbstandig nutzbarem Gebaude bzw. Gebaudeteil anzugeben.
Anbauten teilen im Allgemeinen auf Grund ihrer Bauart oder Nutzung das Schicksal des Hauptge-
baudes. Daher sind die FlAchen von Anbauten ohne eigenstdndige Nutzungsmoéglichkeit dem ur-
springlichen Gebaude zuzurechnen und entsprechend genauso zu behandeln. Ist dagegen anzu-
nehmen, dass ein Erweiterungsbau nach Grol3e, Bauart oder Nutzung eine andere Restnutzungs-
dauer als das Hauptgebaude haben wird, ist ein eigenes Baujahr zu unterstellen, aus dem sich
diese gesonderte Restnutzungsdauer ergibt. Fir Aufstockungen ist im Allgemeinen das Baujahr
der unteren Geschosse zugrunde zu legen.
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14) Was gilt bei Kernsanierungen?

Tragen Sie bitte in der Feststellungserklarung das Jahr ein, in dem die Kernsanierung lhres Ge-
baudes abgeschlossen wurde.

Eine Kernsanierung liegt vor, wenn das Gebdaude in einen Zustand versetzt wird, der nahezu dem
eines neuen Gebaudes entspricht. Dazu wird bei dem Gebaude zunachst alles au3er der tragen-
den Substanz entfernt. Decken, AuRenwande, tragende Innenwéande und ggf. der Dachstuhl blei-
ben dabei normalerweise erhalten. Diese kénnen ggf. instandgesetzt werden.

Voraussetzungen fur das Vorliegen einer Kernsanierung sind insb. die komplette Erneuerung

e der Dacheindeckung,

e (der Fassade,

e der Innen- und AuRenwénde mit Ausnahme der tragenden Wande,

e der FulR3boden,

e der Fenster,

e der Innen- und Aul3entliren sowie

e samtlicher technischer Systeme wie z. B. der Heizung einschlieflich aller Leitungen, des Ab-
wassersystems einschliel3lich der Grundleitungen, der elektrischen Leitungen und der Was-
serversorgungsleitungen, sofern diese technisch einwandfrei als neuwertig anzusehen sind.

Im Einzelfall missen nicht zwingend alle der aufgelisteten Kriterien gleichzeitig erfullt sein. Dies gilt
insbesondere fir solche Gebaude und Gebaudeteile, bei denen aufgrund baurechtlicher Vorgaben
eine weitreichende Veranderung nicht zulassig ist (z. B. unter Denkmalschutz stehende Gebaude
und Gebdaudeteile).

Die vorstehenden Aussagen gelten fir Wohngrundstiicke und Nichtwohngrundstlicke gleicherma-
Ren.

15) Was gehort alles zur Wohnflache?

Wohnflachen sind Flachen, die Wohnbedurfnissen dienen (z. B. Wohn-/Ess- und Schlafzimmer,
Kiiche, Flur).

Zur Wohnflache gehdren auch die Grundflachen von Wintergarten, Schwimmbadern und &hnlichen
nach allen Seiten geschlossenen Raumen sowie Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,
wenn sie ausschlie3lich zu der Wohnung gehdren.

Terrassen- und Balkonflachen werden in der Regel nur zu 25 Prozent angesetzt. Sind Terrassen-
und Balkonflachen von besonderer Qualitat (z. B. wenn diese Uberdacht/seitlich wettergeschitzt
sind) kénnen es bis zu 50 Prozent sein.

Bei Zimmern mit Dachschragen ist folgende Grundregel zu beachten:
Die Flache unter einer Dachschrége wird bis 100 cm Ho6he gar nicht berechnet. Ab einer Hohe von
100 cm bis 199 cm ist die Flache nur mit 50 Prozent zu berechnen. Ab 200 cm Hohe unter der
Dachschrége ist die Flache vollstandig als Wohnflache zu berechnen.

Bei reinen Wohngebéauden ist nur die Wohnflache zu erklaren. Die Flache eines hauslichen Ar-
beitszimmers gehort zur Wohnflache.
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16) Was gehdrt Ublicherweise nicht zur Wohnflache?

Die folgenden Flachen sind nicht in die Ermittlung der Wohnflache einzubeziehen:

1. Zubehorraume

e Kellerrdume und Dachbdden, die nicht als Wohnraum dienen;

e Abstellrdume und Kellerersatzraume auf3erhalb der Wohnung;

e Waschklchen;

e Trockenraume;

e Heizungsraume;

o Garagen;

e Gartenhaus und Schuppen (Nebengebaude), wenn sie zu privaten Zwecken (z. B. als Abstell-
raume) genutzt werden.

2. Grundflachen von Treppen

3. Geschéftsraume

Grundlage ist die Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI | 2003, Seite 2346).
Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung ermit-
telt worden, kann auch diese Berechnung zugrunde gelegt werden.

Die Wohnflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem Miet- oder Kaufvertrag.

17) Was ist die Nutzflache von Gebauden?

Zur Nutzflache z&hlen insbesondere Flachen, die gewerblichen, betrieblichen (Biroraume, Werk-
statt 0. &.) offentlichen oder sonstigen Zwecken (z.B. Vereinsraume) dienen und keine Wohnfla-
chen sind. Neben- oder Zubehérraume, die im Zusammenhang mit Wohnrdumen genutzt werden,
wie z.B. Keller-, Abstell-, Wasch-, Trocken- und Heizungsrdume, sind weder in die Wohnflache
noch in die Nutzflache einzubeziehen.

Die Nutzflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem Miet- oder Kaufvertrag. Sie ermit-
telt sich in der Regel nach DIN 277 (einheitliche Beurteilungs- und Berechnungsgrundlage fir die
Ermittlung von Grundflachen und Rauminhalten von Bauwerken) in der jeweils geltenden Fassung.

18) Was ist die Bruttogrundflache?

Die Bruttogrundflache ist die Summe der nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks inklusive der Grundflachen der &u3eren Mal3e der Bauteile. Bei Bauwerken, die nur
ein Erdgeschoss aufweisen, entspricht die Bruttogrundflache der bebauten Flache.

Nicht dazu gehéren z. B. Flachen von Spitzbdden und Kriechkellern sowie Flachen, die ausschliel3-
lich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen
dienen.

Weitergehende Erlauterungen zur Bruttogrundflache enthalt die Anleitung zur Anlage Grundstiick
zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts.
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19)

20)

21)

22)

Was gehort zum land- und forstwirtschaftlichen Vermdégen?

Zum land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen gehoren Betriebe der Land- und Forstwirtschaft so-
wie einzelne (z.B. verpachtete oder auch ungenutzte) land- und forstwirtschaftlich nutzbare Fla-
chen. Diese unterliegen der Grundsteuer A.

Im Gegensatz dazu gehéren die Wohnteile, die bislang zum land- und forstwirtschaftlichen Vermo-
gen zahlten, im Zuge der Grundsteuerreform nunmehr zum sog. Grundvermdgen und unterliegen
somit der Grundsteuer B. Fir die Wohnteile der Betriebe wurden separate Aktenzeichen erteilt.
Fur jedes dieser Aktenzeichen muss eine Feststellungserklarung bestehend aus dem Hauptvor-
druck GW 1 und der Anlage Grundstiick GW 2 abgegeben werden.

Wo finde ich die Ertragsmesszahl fur mein Flurstiick?

Die Ertragsmesszahl fur land- und forstwirtschaftliche Flurstiicke wurden im Regelfall mittels Infor-
mationsschreiben mitgeteilt. Das Schreiben enthielt als Anlage ein Datenblatt, in welchem auch
die jeweilige Ertragsmesszahl aufgeflihrt wurde.

Sollten Sie kein Informationsschreiben erhalten haben oder einzelne Flurstiicke auf dem Datenblatt
nicht aufgeftihrt sein, kbnnen Sie sich an das fir die Bewertung lhres Grundbesitzes zustandige
Finanzamt wenden.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, die Ertragsmesszahl bei der Katasterverwaltung zu erfragen.

Was mache ich, wenn ich Miteigentimer/in eines Grundstiicks bin und mir keine Unterla-
gen vorliegen?

Auch als Miteigentimer/in sind Sie zur Abgabe der Feststellungerklarung fiir das Grundsttick ver-
pflichtet. Wenden Sie sich deshalb, soweit Ihnen selbst keine Unterlagen (z.B. Kaufvertrag, Grund-
buchauszug) zur Verfligung stehen, an andere Miteigentimer und sprechen Sie sich ab, wer die
Feststellungserklarung fur das Miteigentum einreicht. Insgesamt muss nur eine Steuererklarung
eingereicht werden. Darin soll ein Empfangsbevollmachtigter angegeben werden, an den kiinftig
die Bescheide und andere Schreiben fir die Miteigentimerschaft gesendet werden. Die Miteigen-
timer sollten sich abstimmen, auch weil in der Erklarung fir sémtliche Miteigentiimer personenbe-
zogene Daten anzugeben sind.

Was mache ich, wenn ich Eigentimer/in einer Eigentumswohnung bin und mir keine Un-
terlagen vorliegen?

Als Eigentiimer/in einer Eigentumswohnung (Wohnungseigentum) sind Sie zur Abgabe einer Fest-
stellungserklarung fur Thre Wohnung verpflichtet. Angaben zu den anderen Eigentiimern und deren
Wohnungen sind nicht erforderlich. Sollten Ihnen Unterlagen fehlen, kénnen Sie in der Regel bei
der Hausverwaltung nachfragen.
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23) Was ist bei Eigentumswohnungen zu beachten?

> Bitte beachten Sie die Schritt-fir-Schritt-Anleitung zur Erfassung einer Eigentumswohnung in
Elster auf unserer Homepage!

» Bei Eigentumswohnungen werden keinerlei Angaben zu den ubrigen Eigentliimern erwartet!

» Fur jede Eigentumswohnung gibt es ein eigenes Aktenzeichen und es ist eine gesonderte
Feststellungserklarung einzureichen.

» Als Art des Grundstuicks ist hierbei ,Wohnungseigentum* auszuwahlen:
Anlage GW 2, Zeile 3: 5 =Wohnungseigentum

> In der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes (GW 1) ist die gesamte Flache des
Grundstickes und der Miteigentumsanteil gem. Grundbuch einzutragen, auf der Anlage
Grundstick (GW 2) nur die anteilige Flache, die sich durch Multiplikation der Gesamtflache
des Grund und Bodens mit dem jeweiligen Miteigentumsanteil ergibt. Den Miteigen-
tumsanteil finden Sie z.B. im Kaufvertrag oder auch in einem Grundbuchauszug.

Beispiel:

Ein Ehepaar ist Eigentimer einer Wohnung in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die Ge-
samtflache des Grundstiicks betragt 1.500 m2. Zu dem Wohnungseigentum gehoért ein Miteigen-
tumsanteil in Hohe von 333/10.000 an dem gemeinschaftlichen Eigentum (hier: Grund und Boden).
Fir den Grund und Boden betragt der Bodenrichtwert 150 EUR pro mz.

1. Eintragungen in der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes (GW 1):

= Die Gesamtflache des Grundstiicks ist in Zeile 10 einzutragen: 1.500 m?
= Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil in Zeile 11.:

Zahler: 333,0000
Nenner: 10.000

=» Da es nur einen Bodenrichtwert gibt, ist in Zeile 11 der Wert 1 = erste Flache auszuwéhlen

(ansonsten ware hier der Wert 3 = in beiden Flachen enthalten auszuwéhlen)

= Eigentumsverhaltnisse: 4 = Ehegatten/Lebenspartner

= Jeder Ehegatte ist als Eigentiimer zu erfassen und sein Anteil an der Wohnung: je 1/2

2. Eintragungen in der Anlage Grundstick (GW2):

= In der Anlage Grundstiick (GW 2) ist die anteilige Flache in Zeile 4 anzugeben:

1.500 m2 x 333/10.000 = 49,95 m2 -> gerundet 50 m2

=» Der Bodenrichtwert ist ebenfalls in der Zeile 4 zu erfassen: 150,00 EUR

Hinweis: Gibt es mehrere maf3gebliche Bodenrichtwerte, so ist die Gesamtflache auf die verschie-
denen Bodenrichtwerte aufzuteilen. Es konnen maximal 2 unterschiedliche Bodenrichtwerte pro
Grundstiick eingegeben werden. Daher sind Flachen verschiedener Flurstiicke mit dem gleichen
Bodenrichtwert zu addieren.

Die anteiligen Flachen mit unterschiedlichen Bodenrichtwerten sind in der Anlage GW 2 in Zeile 4
+ 5 zu erfassen.

* Ministerium der Finanzen
und filr Wissenschaft


https://www.saarland.de/SharedDocs/Downloads/DE/mfw/anleitungen/grundsteuer/dld_anl-eigentumswohnung-ehegatten.pdf?__blob=publicationFile&v=1

Fragen und Antworten -

Grundsteuerreform SAARLAND

24) Ist der Einheitswertbescheid fur die Feststellungserklarung notwendig?

Fir das Erstellen der Feststellungserklarung bendtigen Sie den bisherigen Einheitswertbescheid
nicht. Deshalb versenden die Finanzamter auch keine entsprechenden Bescheide auf Anfrage.

25) Auf welchen Stichtag bezieht sich die Feststellungserklarung?

Die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts erfolgt nach den steuerlichen Verhaltnissen
zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt. Das ist aktuell der 1. Januar 2022.

26) Was ist, wenn ich meinen Grundbesitz inzwischen verkauft habe?

Auch wenn Sie nach dem 1. Januar 2022 lhren Grundbesitz verkauft haben, sind Sie zur Abgabe
der Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts auf den 1. Januar 2022 verpflichtet, da sich
der Grundbesitz zu diesem Stichtag in Threm Eigentum befand. Das zustandige Finanzamt wird
den Grundsteuerwert in der Folge zum 1. Januar 2023 den neuen Eigentimern von Amts wegen
zurechnen. Zu zahlen ist die neue Grundsteuer erst ab dem Jahr 2025 von den neuen Eigenti-
mern.

27) Was bedeutet ,,Hauptfeststellungszeitpunkt“?

Zum Hauptfeststellungszeitpunkt stellt das Finanzamt fir Ihr Grundstuck bzw. Ihren Betrieb der
Land- und Forstwirtschaft einen Grundsteuerwert fest. Dabei werden die Wertverhaltnisse und die
tatsachlichen Verhaltnisse zugrunde gelegt, die am 1. Januar 2022 bei Ihrer wirtschaftlichen Einheit
(Grundstuck, Betrieb der Land- und Forstwirtschaft) vorliegen.

Bei einer Hauptfeststellung geht es darum, die aktuellen Verhaltnisse in tatsachlicher und rechtli-
cher Hinsicht am Bewertungsstichtag (1. Januar 2022) zu erfassen. Da den Finanzamtern nicht
alle auf diesen Stichtag bezogenen Verhaltnisse bekannt sind, die fiir die Durchflihrung des
Feststellungsverfahrens erforderlich sind, kann auf Ihre Mitwirkung nicht verzichtet werden.

Der Hauptfeststellungszeitraum betrégt kiinftig sieben Jahre, so dass die ndchste Hauptfeststel-
lung auf den 1. Januar 2029 erfolgen wird.

28) Warum muss ich fur die neue Grundsteuer Uberhaupt eine Feststellungserklarung zu mei-
nem Grundbesitz abgeben?

Bisher basiert die Festsetzung der Grundsteuer auf Steuermessbetragen, die ausgehend von den
sogenannten Einheitswerten ermittelt werden. Diese Werte knliipfen an die Verhéaltnisse des Jahres
1964 (betrifft die ,alten” Bundeslander) bzw. 1935 (betrifft die ,neuen” Bundeslander) an. Diese
Einheitswerte sind hinter der tatsdchlichen Wertentwicklung bei Grundstiicken in erheblichem
MalRe zurtickgeblieben. Dies fuhrt zu Wertverzerrungen und Ungleichbehandlungen. Deshalb hat
das Bundesverfassungsgericht die bisherige Einheitsbewertung in den ,,alten“ Bundeslan-
dern seit 2002 fur verfassungswidrig erklart. Als Folge daraus wurde am 2. Dezember 2019 das
Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsgesetzes (Grundsteuer-Reformgesetz vom
26. November 2019, BGBI | 2019, Seite 1794) verkiindet und die Bewertung von Grundbesitz fur
Grundsteuerzwecke neu geregelt.
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29)

30)

31)

Wie wird die Grundsteuer kinftig festgesetzt?

Die Grundsteuer wird wie bisher auch in drei Schritten festgesetzt:
Grundsteuerwert x Steuermesszahl x Hebesatz

1. Grundsteuerwertbescheid vom Finanzamt

Auf Grundlage der von den Erklarungspflichtigen tbermittelten Daten berechnet das Finanzamt
den Grundsteuerwert und gibt an die Eigentiimerin oder den Eigentiimer des Grundbesitzes einen
Bescheid Uber die Feststellung des Grundsteuerwerts bekannt. Zum 1. Januar 2022 festgestellte
Grundsteuerwerte werden erstmalig der Hauptveranlagung der Grundsteuermessbetrdge zum 1.
Januar 2025 zugrunde gelegt.

2. Grundsteuermessbescheid vom Finanzamt

Der ermittelte Grundsteuerwert wird mit der gesetzlich festgeschriebenen Steuermesszahl multi-
pliziert. Daraus resultiert der Grundsteuermessbetrag, der ebenfalls durch das Finanzamt mittels
Grundsteuermessbescheid bekanntgegeben wird. Der Grundsteuermessbetrag wird erstmalig zum
Hauptveranlagungszeitpunkt 1. Januar 2025 festgesetzt.

3. Grundsteuerbescheid von der Stadt oder Gemeinde

Der Grundsteuermessbetrag wird abschlieBend mit dem einschlagigen Hebesatz der Stadt oder
Gemeinde multipliziert, um die Grundsteuer festzusetzen. Nach Aufforderung durch die Stadte und
Gemeinden ist die neu berechnete Grundsteuer ab dem 1. Januar 2025 auf Grundlage des Grund-
steuerbescheides zu zahlen.

Die Grundsteuer fliel3t ausschlielich den Stadten und Gemeinden zu.

Ab wann muss die Grundsteuer nach neuem Recht gezahlt werden?

Grundsteuerzahlungen nach neuem Recht sind ab dem 1. Januar 2025 zu leisten.

Kann ich die HOhe meiner Grundsteuer schon jetzt berechnen?

Die H6he der neuen Grundsteuer kann derzeit noch nicht berechnet werden, da hierfiir die He-
beséatze in lhrer Stadt oder Gemeinde bekannt sein missen, die ab dem Jahr 2025 gelten.
Diese Hebesétze werden im Laufe des Jahres 2024 durch die Stadte und Gemeinden festgelegt.

Hinweis: Die neuen Grundsteuerwerte basieren auf einem komplett neuen Bewertungsverfahren.
Deshalb sagt der Vergleich des Grundsteuerwertes mit dem bisherigen Einheitswert nichts dartiber
aus, ob Sie kinftig mehr oder weniger Grundsteuer zahlen werden.
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32) Warum gibt es im Saarland ein eigenes Grundsteuergesetz? Was bedeutet das fiur die Er-
klarungsabgabe?

Der Bundesgesetzgeber hat mit einer Anderung im Grundgesetz im November 2019 den L&n-
dern bei der Grundsteuerreform ein Abweichungsrecht (sog. Landerdffnungsklausel) einge-
raumt. Von dieser Mdéglichkeit hat das Saarland nur an einer Stelle Gebrauch gemacht indem
vom Bundesgesetz abweichende Steuermesszahlen festgelegt wurden. Diese wurden im Ge-
setz zur Einfuhrung einer Landesgrundsteuer (Saarldndisches Grundsteuergesetz, GrStG-
Saar) vom 15.09.2021 festgelegt. Im Wesentlichen gilt im Saarland wie in weiteren 11 Bundes-
landern das sogenannte Bundesmodell zur Grundsteuer.

Auswirkungen der punktuellen Abweichung im Saarland auf die Erklarungsabgabe ergeben
sich dadurch nicht. Es gelten dieselben Erklarungspflichten wie in den Landern, in denen un-
verandert die bundesgesetzlichen Bewertungs- und Grundsteuerregeln gelten.
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